A\

0

Anknr

Eslov

HSB Svanehbl_m

Org nr 742000

-2060

HSB - dér méjligheterna bor



HSB Svaneholm i Eslov
Org nr 7420002060

ARSREDOVISNING
HSB Svaneholm i Eslév

Orgnr 742000-2060

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet unde1 rakenskapsal et
2011-01-01 - 2011-12-31

Foreningsfragor

- Styrelse

Elina Hoffrén
Ingvar Persson
Marita Fransson
Niclas Wallander
Sven Dahlman

Antonio Pisanu
Sven Bjorkqvist

ordforande

v ordforande

sekreterare

v sekreteraie _
ledamot utsedd av HSB Skéne

suppleant

suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r 1edamoterna Ingvar Persson och Niclas Wallander,

samt suppleanten Antonio Pisanu.

StammalSammantraden

Ordinarie féreningsstimma hdlls 2011-04-19, vari 15 r&stber attlgade medlemmar var

representerade.

- Styrelsen har under &ret hallit 13 'protokoﬂfﬁrda sammantriden.

Firmatecknare .

Foreningens firma har tecknats av tvd 1 forening

Elina Hoffrén
Ingvar Persson
Niclas Wallander
Marita Fransson

Revisorer

Av freningen valda revisorer har varit

Eva Higgblad
Bertil Svensson

suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund. W
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"*" 7 HSB Svaneholm i Eslov
Ww Org nr 742000-2060

Representanter till fullméktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullmiktige 1 HSB Skéane har varit
Ingvar Persson

Elina Hoffrén ) : suppleant

Valberedning
Valberedningén har under aret bestatt av Uno Nilsson.

Antal medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 152 medlemmar varav HSB Skéne utgér en.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Anstillda

Under aret har f5ljande person fungerat som vicevard

Uno Nilsson ’ '

Férvaltning 7

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor Typ

Ringsjo Energi Elavtal, elkraft och nét
Ringsj6 Energi Uppvirmning

Eslovs Kommun _ Vatten

Merab . Renhallning

Canal Digital Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

HSB Skane Administrativ forvaltning
HSB Skéne Underhallsplansavtal
Davidssen & Persson Anlaggmng AB Fastighetsskétsel

ISS Trappstddning

HSB Skéne Systematiskt brandskydd
HSB Skéne Drifts- och energioptimering
Lansforsakringar Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsdkringsavtal ingar dven bostadsrittstillagg for foreningens
lagenheter. Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhéllsansvar-utéver den vanliga
hemforsékringen. @{
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- HSB Svaneholm i Eslév
Orgar 742000-2060

Verksahﬁ heten

Foreningens Verksamhet omfattar forvaltningen av fatigheterna Svaneholm 3 och 4, vilka
byggdes ar 1971. P4 fastigheten finns 9 bostadshus, med adress Ronnebergavigen 29-45 1
Eslov. '

‘Energibesiktning drutford avAngpanneféréningen ar 2008.
PCB inventering dr utford ar 2008.

Brandskyddskontroll &r utford ar 2011.

Ligenhetsregister till Lantméteriet 4r inrapporterat 2009..

.Féréningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2

1 18 900

2 54 3537

3 60 4920
132 9 357

Garage 53

Under 4ret har 13 ligenhetsdverlatelsét skett.
Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2011-05-18.
Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr
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‘Konsumtionsavgifter bestar av el, uppvirmning , vatten och renhélining @{
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HSB Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

Resultat, stilining och nyckeltal - 2011
Belopp i tkr ' '

Nettoomsittning 5740
Roérelseresultat 924
Resultat efter finansiella poster 592
Balansomslutmng ' 13914
Arsavg1ftsmva for bostéder, lq/kvm 570
Fond for yttre underhall 2069
Léneskuld kr/kvm 951
Virme KWh/kvm : ‘ 167
Vatten kbm/Igh 111

Avgifter och hyror
Arsavgifterna var oforindrade under 2011.

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt kr 570:-/kvm bostadslégenhetsyta.

Diagram &ver rsavgifternas férédndring under 5 ar

570 570 570

2010

5527

-421
13 524
570
1947
966
200
131

570

éOO 551
500
400
300
200:
100

O -

2007 2008 2009, 2010

Visentliga héindelser under aret

Arets underhall

Utbyte av 22 stycken ventllatlonsﬂaktal (825.919 kr)

Byte av belysning i kallarkorridorérna (52.900 kr)
Installation av brandslickare i kllarkorridorerna (5.900 kr)
Uppsittning av postboxar i trapphusen (78.125 kr)
Uppsittning av-anslagstavlor i trapphusen (33.000 kr)
Mélning av undercentral (23.200 kr) (M

2011

2009 2008
5527 5535
403 646
-5 301
14475 14617
570 570
2062 1947
1029 1049
179 175
119 119
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* HSB Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

Férvéntad framtida utveckling

Framtida underhall

Under en tredrsperiod beriknar fSreningen enligt u11de1hallsplanen genom{ora f(’)ljande
Malning ayv tripanel, garage.

Malning av entiépartierna.

Ny fastighetstaxering sker ar 2013.
Stambyte beridknas utforas ar 2021,

Avgifter och hyror
Den for &r 2012 upprittade budgeten visade inget hOJmngsbehov
Styrelsen beslutade att ta ut oforandrade arsavgifter-under 2012.

Arsavgiftema uppgér /efter hojning/ till i genomsnitt kr 570:-/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens férslag till }et.s'ultatdis,pOSition

Till féreningsstimmans forfogande star belopp i kronor

Arets resultat 7 591.994,93
Balanserat resultat 387 236,77
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -499 000,00
lanspraktagande av fond for yttre underhall for Arets utforda underhall - 260575,50
Summa till stimmans forfogande ‘ 740 807,20

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning - 740 807,20

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar. QH
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) HSB Svaneholm i Eslov

‘Org nr 742000-2060

2010-01-01

~2011-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsiittning - . | 1 5526940
Summa intakter 5 526 940
Rérelsens kostnader -
Drift \ 2 -4 071 835
Lopande underhall . -148.248
Underhll enligt plan ' ' : 3 -890 853
Avskrivningar -462248
Summa kostnader -5 573183
Rorelseresultat -46 243
Finansiella poster
Rinteintikter 30 480
Réntekostnader -405.341
'Summa finansiella poster -374 861
Resultat efter finansiella poster -421 104
Arets resultat -421 104

Arets resultat 421104
- Reservering till fond for yttre underhall =774 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 890 853
Resultat efter disposition av underhall -304 252

Tanspraktagande av fond for yttre underhll motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. G’(
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HSB Svaneholm i Eslov

BT (g nr 742000-2060

Belopp i kr

Anliaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgéngar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
- Andel i HSB Skéne
Summa finansiella anldggningstillgangar

Surhma anlé_ggningstillgéhgar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar '

Skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB- Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering . .
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR.

- Not

2011-12-31

2010-12-31

10 488 595
10 488 595

500
500

10 489 095

3393
2968
35121
137 050
792 121
63 952
1034 605

2000 000
2 000 000
3 034 605

13 523 700 GH
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfiistiga skulder

Fond for inre underhall

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter
Pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2011-12-31 2010-12-31

371800
1947 145
2 318 945

691 489
-421 104
270 384

2 589 329

9036232
- 9036 232

830 448
599 488
3288

464 915

1 898 139

13 523 700

15 549 700 157549 700
107 000 107 000

Inga Inga (}(
d
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredowsnmgslagen och
Bokﬁ)rmgsnamndens (BFN) allménna rad.

Fordn'ngar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av
inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens
underh8llsplan. Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behotigt
organ for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta
innebér att rets omfdring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till
samt disposition ur yttre fond enligt stimmans beslut gillande 2010, samt enligt styrelsens
beslut gillande ar 2011. ‘

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta férvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till:
den del de 4r hiinforliga till fastigheten, Béskattning sker av andra kapitalintikter, samt i
forekommande fall ay inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.

Foteningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9 459 tkr
Underskottet 4r of6rindrat jamfort med foregéende ar.-

JNOTER

Hyresintiikter dvrigt: 137 370
Arsavgifter bostider 5338032
Avsittning inre fond -220 001 .
Intékter pant, Sverldtelser 33072
Intakter kabel-TV 234 000
Ovriga intékter 4 467
5 526 940

- 2'Drift "
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 0
Lokalvard, stddning 149 722
El-avgifter 274 637
Uppvérmningsavgifter 1527 633
Vatten.och avlopp 469 305 (M
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'HSB Svaneholm i Eslov
Org it 7420002060

Renhéllning

Kabel-TV, internet
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskatt

Lokalkostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor
Kontorsmaterial, tele, porto ‘
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforiuster

Externt revisionsarvode

Forvaltningsavtal

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
‘Medlemsavgifter

Fértroendevalda och personalkostnader

Ovrig lon/ersittning for anstéllda
Arvode styrelsen '
Ovrig 16n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa drift

‘Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Underhall enligt plan
Gemensamma utrymmen-enl plan
Underhall inst véirmeenl plan
Underhall inst ventilation-enl plan
Underhall inst el-enl plan

130 935
248.076
60 268
178914
20 174
990
1543
98

Q.»

8980
732.185
31470
26 966
40 600.
7. 390249

2011 2010

840

-56 100
71232

3 000
260

-1 189
39 096
169 339

4 071 835

2010

0
890 853@(
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HSB Svaneholm i Eslov
7 Ofg nr 742000-2060

© Vérdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under &r 2007 med anledning av ombyggnation av gérdar.

Byggnaderna 4r helt avskrivna 3 ar:
Brandforsakringsvirde:
Viardeér enligt taxeringsbeslut

-Anskaffn

-Ack av- och
: ’ ‘varde nedskrivhing
Ursprunglig byggnad 8016964 2015152
Ursprunglig mark 349 636
Badrum 4915000 -4.669 618
Virme 152 000 -152:000
Ventilation - 825919
Markanldggningar, lekplats 230 797 -230 797
Markanlédggningar, gardarna 4 490.498 -598 733
Fonsterbyte 1574 166 -1 574 166
Byggnader 20554 980 -9 240 466

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

- Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark
Arets investering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enhgt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan -

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

~ Fastighetsbeteckning

2041

Fullvérde

1971
Arets Typ Avskrivn  Bokfort virde
avsknvmng period 2011-12-31
70775 P 19712041 5931037
349636
245382 R 1992-2011 0
0
41296 R 20112030 784 623
' 2002-2008 0
-149683 R 2007-2036 3742082
' ©1990-2009 0
-507 136 10:807 378
19379 425
349 636
i 0
19729 061
-8778 218
462248
-9 240 466
10 488 595
41 558 000
10 877 000
| 52435000

Svaneholm 3 och 4 W
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Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Upplupna rénteintakter
Ovriga interimsfordringar

Rantesats

2,90%

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets borjan 371 800
Dispositior enl stimmobeslut 0
lTanspréktagande av fond for

yttre underhall for arets utforda

underhall

Reservering till fond for yttre

underhll enligt underhéllsplan

Avrets resultat -

Belopp vid arets slut 371 800

Stadshypotek
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolén
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadsh'ypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Genomsnittsrdnta

R = rérlig ranta B = bunden ranta

Nésta ars amortering uppgar till

Beriknad amortering inom 2 - 5 ar uppgar till
Direfter uppgar skulden till

Upplatelse
avgift

0 .

0

2013-09-28
2014-03-01
2014-03-01
2015-09-30
2016-09-30
2016-12-01

: Konv datum Typ
- 2012-03-30
- 2012-09-28

B

120120104

WWww W W W W

011:12-31.72010-12-31

L T12011412-31

Loptid

2 000 000

Fond yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat

1947 145 691 489 -421 104

-116 853 -304 252 421 104
-260 576 260 576

499 000 499 000 .
591 995
2 068 717 148 812 591 995

Amortering -

44244 718 940
13295 432 683
19 100 1556945
15528 1 525 786
14 528 1427316
21580 2158 020
8 493 823 550
3928 392 992
140 696 8895536 9036232

140 696

562784

8192056 (||
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Belopp vid &rets inging
Arets avsittning

Uttag under aret -
Utgaende virde

Forutbet manavgifter/hyror
Upplupna rintekostnader
Ber arvode for revision

.2011-12-31 2010-12-31

744 229
220001
-133 782
830 448

423322

32613

8980
464 91 5@{
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78 %
Elina Hoffren

Houde Wm

Marita Fransson

N

Niclas Wallandel

dvzz/ﬁ?__ﬁ

Sven Dahlman

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den

(loa }/ laeriblag i
Eva HaggblaH/
Foreningsvald revisor

2012-03 - j5
datum
2012-0% -3

Tommy Mgrter_lsson
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE .. .

Till féreningsstdmman i .
HSB Svaneholm i Eslov :
Org nr 742000-2060

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen f6r HSB Svaneholm i Eslév for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. *

Revisorernas ansvar _

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sidkerhet att drsredovisningen inte innehéaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta f6r hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r indamalsenliga med hznsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga.och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden. ‘ ’ : '

Uttalanden _

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen.




‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi iven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt. styr elsens forvaltning for HSB Svaneholm i Eslév

for ar2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen somi har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst: eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt Iagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision, Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. |

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beiréffénde foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har'vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fmemngau
bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrfickliga och #ndamalsenliga som: grund for vara
. uttalanden.

Uttalandeén

Vi tillstyrker att foreningsstarnman behandlar resultatet enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

...............

,-Mc«

Tommy Mértensson
Ay féreningen vald revisor ' BoRevision AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor




