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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Svaneholm i Eslov (742000-2060) far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2 december 1968, nuvarande ekonomiska plan registrerades 16 mars
1970 och nuvarande stadgar registrerades den 24 november 2017. Bostadsrittsforeningen, som &r ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1971 pa fastigheterna Svaneholm 3 och 4 som féreningen
innehar med #ganderitt. Fastigheternas adresser dr Ronnebergavégen 29-45 i Eslov.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
| 18 900
2 54 3537
3 60 4920

132 9 357
Garage 53

Fireningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 april 2017, varvid 15 rostberéttigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angiende stadgeidndring holls den 14 september 2017, varvid 6 rostberéttigade
medlemmar var representerade. P4 stimman togs ett enhélligt forsta beslut om att anta nya stadgar, normalstadgar
2011 for HSBs bostadsréttforeningar, version 5.

En andra extra foreningsstimma angaende stadgedndring holls den 9 november 2017, varvid 7 rostberittigade
medlemmar var representerade. P4 stimman togs ett enhilligt andra beslut om att anta nya stadgar.
Normalstadgar 2011 for HSBs Bostadsrittforeningar, version 5, &r registrerade hos Bolagsverket 2017-11-24.

Styrelsens sammansiittning under ret efter ordinarie foreningsstimma

Antonio Pisanu ordforande, vald till stimman 2018

Ingvar Persson vice ordfdrande, vald till stimman 2018 g
Marita Fransson sekreterare, vald till stimman 2019 j
Tea Sigeman vice sekreterare, vald till stimman 2019

Max Lichota styrelseledamot, vald till stimman 2018

Sven Dahlman ledamot utsedd av HSB Skéne
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Av foreningen vald revisor har varit Eva Higgblad med Bertil Svensson som revisorssuppleant samt revisor
Lars Johansson, utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Uno Nilsson och Anna-Karin Evertsson med Uno Nilsson som
sammankallande.

Under aret har Uno Nilsson varit av foreningen anstélld vicevérd pd deltid.
Antonio Pisanu har varit lokalansvarig for vicevirds-, styrelse- och trivsellokal.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppviirmning med fjérrvirme

VA-Syd vatten

Merab renhéllning

Sydantenn Tele AB kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéane ekonomisk forvaltning, med underhallsplansavtal
Davidsson och Persson AB fastighetsskotsel

Lénsférsdkringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 23 maj 2017 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgdrdats under hsten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhdllsplanen, som foreningen koper frin HSB Skéne, innehéller kéinda
underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de beriknas genomforas och vad
utgiften for atgéirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under éret har foreningen genomfort féljande underhallsatgérder:
Inkdp av tre stycken torkskdp

Byte virmevéxlare undercentral

Byte panel i vaktméstarforrad

Frantida underhall:

2018 Balkongrenovering, hus 41-43-45 i
2019 Balkongrenovering, hus 29-31-35 g
2020 Balkongrenovering, hus 33-37-39

2019 Statusbesiktning av stammarna

Planerade atgirder kommer att finansieras med egna likvida medel i stérsta mdjliga mén.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 570 kr/m* bostadslégenhetsyta.

HSB Svaneholm i Eslév

Den for &r 2018 upprittade budgeten visade inget hgjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna of6rindrade.

Diagram &ver arsavgifternas foridndring under 5 4r, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostéder
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Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 7 259 668 kr. Under aret har foreningen amorterat

135 937 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 53 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret

Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har, baserat p& kontraktsdatum, 14 bostadsrétter dverlatits (forra &ret dverldts 15

154
20
19

153

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrtter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m?* byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2017
5632
30
4063
70 653
52 681
31%
570
776

18
10%

50
38

2016
5585
380
4033
70 653
52 681
30%
570
790
22
10%
16

38

2015
5589
217
3652
60 195
45 681
28%
570
799
26
12%
43

62

34

Org nr 742000-2060
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En snittligenhet pa 71 m? kan forenklat siigas vara beldnad med 55 100 kr vid drets utgéng.

P4 en snittligenhet pd 71 m? beldper en manadsavgift om ca 3 400 kr/ménad.

Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid
arets ingéng 371 800 0 2145882
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 85 000
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall -464 085
Arets resultat
Belopp vid
arets utgdng 371 800 0 1766 797

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

1 134 807

380 165

-85 000

464 085

1 894 057

HSB Svaneholm i Esldv

Arets

resultat

380 165

-380 165

30 190

30 190

Org nr 742000-2060

Totalt

4 032 653

0
30 190

4 062 843

1514972
-85 000
464 085

30 190

1924 247

1 924 247
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RESULTATRAKNING

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 1 5632 205
Ovriga rorelseintikter 6421
Summa rorelseintédkter 5638 626
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -4 213 834
Underhall enligt plan -464 085
Ovriga externa kostnader 3 215438
Personalkostnader -202 169
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -354 236
Summa rérelsekostnader -5 449 762
Rorelseresultat 188 864
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 16 203
Rintekostnader och liknande resultatposter -174 877
Summa finansiella poster -158 674
Resultat efter finansiella poster 30 190
Arets resultat 30 190

2016-01-01-
2016-12-31

5585254
8770
5594 024

-4 144 145
-87 634
-231 578
-205 833
-354 236
-5 023 426

570 598

18 235

-208 668

-190 433

380 165

380 165

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 30 190
Reservering till fond for yttre underhall -85 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 464 085
Over-/underskott efter disposition av underhall 409 275

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhdll.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhdllsplan.

380 165
-152 000
87 634

315799
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HSB Svaneholm i Eslov

Org nr 742000-2060

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Summa materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6
Summa finansiella anidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9434200
9434 200

500

500

9434 700

3079
129 854
110 166
91.355

334 454

2 000 000
2 000 000

1457 173

1457 173

3791628

13 226 328

0788 436
9788 436

500

500

9788 936

2216
136 058
242 110
129 237

509 621

2 000 000
2 000 000

1055565
1 055 565

3 565 186

13 354 122
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 371 800 371 800
Fond fo6r yttre underhall 1766 797 2145 882
Summa bundet eget kapital 2138 597 2517 682
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 894 057 1134 807
Arets resultat 30 190 380 165
Summa fritt eget kapital 1924 247 1514972
Summa eget kapital 4062 843 4032 653
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 7120 264 7270 069
Summa langfristiga skulder 7120 264 7 270 069
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 139 404 125 536
Leverantorsskulder 467 578 505 306
Ovriga skulder 13 973 124 921272
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 463 114 499 285
Summa kortfristiga skulder 2043 221 2 051 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 226 328 13 354 122
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rédnta

Erlagd réinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvirv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

188 864

354 236
543 100

16 203
-176 733

382 570
43222

-20 191
405 601

>

-135 937
-135 937

269 664
3255 066
3524 730

269 664

2016-01-01-
2016-12-31

570 598

354236
924 834

18 235
-211412

731 657

-42 564
72 075
761 167

-512 000
-512 000

-82 054
-82 054

167 113
3 087953
3255 066

167 113

Tillaggsupplysning

Sammanséattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

1457 173
2 067 556
3524730

2016-12-31

1055 565
2 199501
3 255 066
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaftningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgangar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt véarde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjirt enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9 459 tkr
Underskottet &r oforidndrat jaimfort med foregéende ér.

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintdkter ovrigt 174 750 172 020
Arsavgifter bostidder 5338032 5338032
Avsittning inre fond -220 001 -220 001
Intikter pant, dverlatelser 22 624 25923
Intdkter kabel-TV 316 800 269 280
Summa nettoomsittning 5632 205 5 585 254

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 167 210 203 847
Lokalvard, stadning 0 46 733
El 188 048 186 704
Uppvirmning 1 492 881 1460913
Vatten, avlopp 473911 445 780
Renhéllning, sophdmtning 244 197 245 105
Kabel-TV, internet 318374 312 397
Fastighetsforsakringspremier 75279 74 786
Fastighetsskatt 186 110 179 906
Forvaltningsavtal 1 067 824 987 974
Summa drift 4213 834 4144 145

»

3
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3 Ovriga externa kostnader

Lokalkostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gévor
Internet- /datakommunikation

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, ¢verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Bilersattning
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r: 2090
Under 2016 aktiverades foljande: installation av varmereglering (512 000 kr).

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvérden mark - bostéder
Taxeringsvérden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Svaneholm 3 och 4
Byggnads- och virdear: 1971

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

HSB Svaneholm i Eslév
Org nr 742000-2060

2017 2016
17 163 22 536
0 3125

16 183 19 139
7451 38115

10 999 10 520
33731 32075
83 624 65218
5438 0

40 850 40 850

215438 231 578

2017 2016
94 080 93 324
69 000 74 600
4 000 4 000
170 568

0 -1 786
34919 35127

202 169 205 833

2017-12-31 2016-12-31

20717 344 20205 344
349 636 349 636

0 512 000

21 066 980 21 066 980

-11278 544 -10924 308
-354 236 -354 236
-11 632780 -11 278 544

9 434 200 9 788 436

2017-12-31  2016-12-31
52 000 000 52 000 000

681 000 681 000
17 400 000 17 400 000
572 000 572 000

70 653 000 70 653 000
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffhingsvérde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 42610 42 609
Avrikningskonto HSB Skéne 67 556 199 501
Summa ovriga fordringar 110 166 242 110

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald kabel-tv 80 958 79 841
Forutbetald internet 4300 4708
Upplupna rénteintidkter 1322 1322
Forutbetald amortering 4775 4775
Ovriga interimsfordringar 0 38 591
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 355 129 237

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31

Réantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-02-26 2 000 000 2 000 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1457 173 1 055 565
Summa kassa och bank 1457 173 1 055 565

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolan 4,00%  2018-09-28 19 100 1428 020 1447 120
Stadshypotek 3,14%  2019-03-01 13 800 1328 350 1 342 150
Stadshypotek 1,76%  2020-09-30 15 500 1519120 1 534 620
Stadshypotek 1,27%  2021-09-30 15524 756 835 772 359
Stadshypotek 1,27%  2021-09-30 9900 485 100 495 000
Stadshypotek 1,57%  2021-12-01 36 960 332 644 369 604
Stadshypotek 1,52%  2022-03-01 25153 1 409 599 1434752

135 937 7 259 668 7 395 605

Nista drs amortering beriiknas uppgé till 139 404 125 536
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 120 264 7 270 069
Genomsnittsrinta vid arets utgdng 2,31%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppgé till 557616
Om 5 4r beriiknas nuvarande skulder uppga till 6 562 648 g
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13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende viérde

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna réntekostnader

Beréknat arvode for revision

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

15 Stallda sakerheter

HSB Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet fér egen skuld

7

Antonio Pisanu

Yoo TCoomnan

Tea Sigeman

Eva Higgblad
Foreningsvald revisor

2017-12-31 2016-12-31
969 879 918 027
3245 3245

973 124 921 272
2017-12-31 2016-12-31
441 294 461 787

10 832 12 688

10 988 10514

0 14 296

463 114 499 285
2017-12-31 2016-12-31
15 549 700 15 549 700
107 000 107 000
15442700 15442700

Sven Dahlman

...... \

Lars Jihansson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Svaneholm i Eslév, org.nr. 742000-2060

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Svaneholm i Eslév for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av

dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens interna kontroll
som har betydelse fdr min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

* drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
I&ngre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
freningens resultat och stallning. ,S



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Svaneholm i Eslov

for & 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt frslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ladaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Ravisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till f8reningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning ach risker stéller
pé storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, fillimpliga
gelar av lagen om ekonomiska fGreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget 4r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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