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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Svaneholm i Eslév (742000-2060) far hdarmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2 december 1968, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 16
mars 1970 och nuvarande stadgar registrerades den 24 november 2017. Bostadsréttsféreningen, som &r ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Eslov.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pé fastigheterna Svaneholm 3 och 4 som freningen
innehar med #ganderitt. Fastigheternas adresser dr Ronnebergavigen 29-45 1 Eslov.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 18 900

2 54 3537

3 60 4920
132 9 357

Garage 53

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 april 2018, varvid 15 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Antonio Pisanu ordftrande, vald till stimman 2020

Ingvar Persson vice ordférande, vald till stimman 2020

Tea Sigeman sekreterare, vald till stimman 2019

Max Lichota styrelseledamot, vald till stimman 2020

Krister Sundberg styrelseledamot, vald till stimman 2019 , avgatt under aret
Sven Dahlman ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Eva Higgblad med Bertil Svensson som revisorssuppleant samt revisor
Lars Johansson vilken &r utsedd av HSB Riksforbund. g

Vid arets slut bestod valberedningen av Uno Nilsson och Anna-Karin Evertsson med Uno Nilsson som
sammankallande.
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Under aret har Uno Nilsson varit av foreningen anstélld vicevérd pa deltid.

Foreningen har avtal med nedanstdende féretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elavtal, nat

Energiforsiljning Sverige elavtal, f6rbrukning
Kraftrigen uppvarmning med fjarrvirme
VA Syd vatten

Merab renhéllning

Sydantenn Tele AB kabel-TV

Telenor bredband

D & P Anldggning AB fastighetsskotsel

HSB Skane ekonomisk fdrvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal
Lénsforsdkringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingéar bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfSrsékringen.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga besiktning har utforts den 19 april 2018 av ordférande, vicevird tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av

foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foreningen képer fran HSB Skéane, innehaller kinda
underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de beréknas genomfdras och vad

utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall
Under haret har balkongerna pa Ronnebergavigen 41-43-45 helrenoverats.

Under 2018 har foreningen gjort en ny Energideklaration.

Framtida planerat underhall:

2019 Balkongrenovering Ronnebergavéigen 29-31-35
2020 Balkongrenovering Rénnebergavigen 33-37-39
2021 Relining avloppsstammar

Planerade &tgarder kommer att finansieras med egna likvida medel och upptagande av nya lan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 570 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for r 2019 uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna

arsavgifterna oférindrade.
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Diagram &ver arsavgifternas forindring under 5 ar, belopp 1 kr/m? bostadsréttsyta bostéder
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Foreningens banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 7 120 264 kr. Under aret har féreningen amorterat 139

2016

2017

404 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 51 ar.

570

2018

Foreningen har tagit in offerter fran olika banker och kommer 2019-04-01 att ta upp ett nytt 1an pé& 2,5 miljoner.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 155
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 21
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 20
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 156

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 17 bostadsratter verlatits (forra aret Sverldts 14

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att

mer in en medlem kan bo i samma l4genhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 5641 5632 5585 5589
Resultat efter finansiella poster, tkr 259 30 380 217
Eget kapital, tkr 4 321 4063 4033 3652
Taxeringsvarde, tkr 70 653 70 653 70 653 60 195
-varav byggnad, tkr 52 681 52 681 52 681 45 681
Soliditet 32% 31% 30% 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 570 570 570 570
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 761 776 790 799
Réantekostnad/m? bostadsrittsyta 17 18 22 26
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 10% 10% 10% 12%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 18 9 16 43
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 9 50 9 62
Avskrivning/m? byggnadsyta 38 38 38 34

En snittligenhet pa 71 m? kan forenklat ségas vara belanad med 54 000 kr vid érets utgéng.
P4 en snittldgenhet pd 71 m? beldper en manadsavgift om ca 3 400 kr/ménad.
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Forandring i eget kapital

HSB Bostadsriattsforening Svaneholm i Eslév
Org nr 742000-2060

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 371 800 0 1766 797 1894057 30 190 4062 843
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rékning 30 190 -30 190 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 168 000 -168 000 0

Tanspriktagande

av fond f6r yttre

underhall -80 036 80 036 0
Arets resultat 258 622 258 622
Belopp vid arets
utging 371 800 0 1854761 1836283 258 622 4321 465
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1924 247
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -168 000
Ianspréktagande av fond f6r yttre underhall motsvarande &rets kostnad for planerat underhall 80 036
Arets resultat 258 622
Summa till stimmans forfogande 2094 905
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 2 094 905
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HSB Bostadsrattsférening Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

5 640765
17 587
5 658 352

-4 258 812
-80 036
-336 904
-221 184
-354 235
-5 251 171

407 181

13416

-161 975

-148 559

258 622

258 622

2017-01-01-
2017-12-31

5632 205
6421
5638 626

-4 213 834
-464 085
-215 438
-202 169
-354 236

-5 449 762

188 864

16 203

-174 877

-158 674

30 190

30 190

Tillaggsupplysning

Over-/lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

258 622
-168 000
80036

170 658

lanspriktagande av fond for yttre underhll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

30190
-85 000
464 085

409 275

S
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m HSB Bostadsrattsforening Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgngar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 7
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9079 965
2135276
11 215 241

500

500

11 215 741

455

126 950
54 388
112 169
293 962

2060 803
2 060 803

2 354 766

13 570 507

9 434 200
0
9434 200

500

500

9434700

3079
129 854
110 166

91 355
334 454

2000 000
2000 000

1457173
1457 173
3791628

13 226 328
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 371 800 371 800
Fond for yttre underhall 1 854 761 1766 797
Summa bundet eget kapital 2 226 561 2 138 597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1836 283 1 894 057
Arets resultat 258 622 30190
Summa fritt eget kapital 2 094 905 1924 247
Summa eget kapital 4 321 465 4 062 843
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6 980 860 7120 264
Summa langfristiga skulder 6 980 860 7120 264
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 139 404 139 404
Leverantorsskulder 411715 467 578
Ovriga skulder 14 1031874 973 124
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 685189 463 114
Summa kortfristiga skulder 2 268 182 2043 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 570 507 13 226 328

G
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KASSAFLODESANALYS

HSB Bostadsrittsforening Svaneholm i Eslév
Org nr 742000-2060

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fore

fordandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

407 181

354 235
761 416

14 738
-162 000

614 154

-16 609
224 986
822 531

-2 135276
-2 135 276

-139 404
-139 404

-1 452 149
3524 730
2072 581

-1 452 149

2017-01-01-
2017-12-31

188 864

354 236
543 100

16203
-176 733

382 570

43 222
-20 191
405 601

-135937
-135 937

269 664
3255066
3524730

269 664

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

2060 803
11777
2072 581

2017-12-31

1457173
2067 556
3524730
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9459 tkr
Underskottet dr oforandrat jamfort med foregaende ar.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter Gvrigt 175745 174 750
Arsavgifter bostdder 5338032 5338 032
Awvsittning inre fond -220 001 -220 001
Intdkter pant, Gverlatelser 28 673 22 624
Intdkter kabel-TV 316 800 316 800
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1516 0
Summa nettoomsittning 5 640 765 5632 205

2 Driftskostnader 2018 2017
Lpande underhall 200 388 167 210
El 165 530 188 048
Uppvirmning 1421 746 1 492 881
Vatten, avlopp 497 457 473911
Renhdllning, sophidmtning 243 302 244 197
Kabel-TV, internet 323 832 318374
Fastighetsforsikringspremier 80 197 75279
Fastighetsskatt 189 014 186 110
Forvaltningsavtal 1 137 346 1067 824
Summa drift 4258812 4213834
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3 Ovriga externa kostnader

Lokalkostnader
Férbrukningsinventarier

Internet- /datakommunikation
Juristkostnad, inkasso

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster
Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

HSB Bostadsrattsforening Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

2018

0

9375
15775

9 787
11263
40 331
90 773
118 750
40 850
336 904

2017

17 163
0

16 183
7451

10 999
33731
83 624
5438
40 850
215438

Ovriga exterana tjanster 2018 &r bl a kostnad for utredning av stammar och elbesiktning, samt energideklaration.

4 Personalkostnader

Loner for anstallda

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2090
Under 2016 aktiverades f6ljande: installation av varmereglering (512 000 kr).

Anskaffn

virde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 15 484 049
Ursprunglig mark 349 636
Virme 512 000
Markanldggningar (lekplats, gardar) 4721295
Byggnader 21 066 980

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvérde

Taxeringsvirden byggnad - bostader
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostider
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Svaneholm 3 och 4
Byggnads- och virdear: 1971

Ack av- och

nedskrivning
-9 687 199

-68 268
-1877313
-11 632 780

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16,

Arets

avskrivning
-170 418

-34 134
-149 683
-354 235

2018

94 080
85 600

4 000

0

37 504
221 184

2018-12-31

Nyttjande-
period
1971-2090

2016-2030
2003-2036

20717 344
349 636
21 066 980

-11 632 780
-354 235
-11 987 015

9 079 965

2018-12-31
52 000 000
681 000

17 400 000
572 000

70 653 000

2017

94 080
69 000

4 000
170
34919
202 169

2017-12-31

Redov virde
2018-12-31
5626432

349 636
409 598

2 694 299
9079 965

20717 344
349 636
21 066 980

-11 278 544
-354 236
-11 632 780

9434 200

2017-12-31
52 000 000
681 000

17 400 000
572 000

70 653 000

¢
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6 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid arets bérjan 0 0
Pagaende arbeten fastigheter 2135276 0
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat varde 2135276 0

Pagéende nyanldggning avser renovering av balkonger, som gérs under en 3-ars period.
Totala utgiften beriknas bli ca 6,5-7 miljoner och arbetet beréiknas vara klart ar 2020.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirde (andel 1 HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 42 611 42 610
Avrdkningskonto HSB Skéne 11777 67 556
Summa dvriga fordringar 54 388 110 166

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald férsakring 20 460 0
Férutbetald kabel-tv 82 608 80 958
Forutbetald internet 4326 4 300
Upplupna rénteintikter 0 1322
Férutbetald amortering 4775 4775
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 112 169 91 355

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Riéntesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0 2 000 000

Summa ovriga kortfristiga placeringar 0 2 000 000

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Sparbanken Skéane transaktionskonto 2 060 803 1457173

Summa kassa och bank 2 060 803 1457 173

12 Férandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i1 forvaltningsberéttelsen.
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13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 3,14%  2019-03-01 13 800 1314 550 1328350
Stadshypotek 1,76%  2020-09-30 15 500 1503 620 1519120
Stadshypotek 1,27%  2021-09-30 15524 741 311 756 835
Stadshypotek 1,27%  2021-09-30 9900 475 200 485100
Stadshypotek 1,57%  2021-12-01 36 960 295 684 332 644
Stadshypotek 1,52%  2022-03-01 28 620 1 380 979 1409 599
SE-Banken Bolan 1,84%  2023-09-28 19 100 1 408 920 1428 020
139 404 7 120 264 7 259 668
Nasta ars amortering berdknas uppgé till 139 404 139 404
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 980 860 7120 264
Genomsnittsrinta vid arets utging 1,89%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 557 616
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 6423 244
14 6vriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 1028 628 969 879
Ovriga kortfristiga skulder 3245 3245
Utgaende virde 1031874 973 124
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 15 868 0
Upplupen virme 204 911 0
Foérutbetalda méanavgifter/hyror 436 688 441 294
Upplupna rantekostnader 10 807 10 832
Beriknat arvode for revision 11263 10 988
Ovriga interimskulder 5652 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 685 189 463 114

16 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 15 549 700 15 549 700
Varav obelanade 107 000 107 000
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet fér egen skuld 15442700 15442700

17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen kommer 2019-04-01 att ta upp ett nytt lan i Handelsbanken pa 2,5 miljoner for att finansiera 2019 érs
balkongrenovering. Offertforfragningar har varit ute hos olika banker.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Svaneholm i Eslov, org.nr. 742000-2060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svaneholm i
Eslov for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar cch utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

< drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



ingar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svaneholm i Eslov for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

SK’}U"@?SEF?S ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekenomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Eva Haggblad

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor
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