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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Svancholm i Esldv far hdrmed avge redovisning {or
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse .

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 2 december 1968, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 16
mars 1970 och nuvarande stadgar registrerades den 24 november 2017. Bostadsrittsforeningen, som 4r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pa fastigheterna Svaneholm 3 och 4 som foreningen
innehar med Hganderiitt. Fastigheternas adresser dr Ronnebergavigen 29-45 1 Eslov.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok
1
2
3

Garage

Stamma

An;al Yta m?
18 900
54 3 537
60 4920

132 9 357
53

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-23, varvid 11 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Antonio Pisanu
Ingvar Persson

Tea Sigeman

Max Lichota

Sven Dahlman
Anna-Karin Evertsson
Admir [brahimovic’

Uno Nilsson

ordforande, vald till stimman 2020

vice ordférande, vald till stimman 2020
sekreterare, vald till stimman 2021

vice sekreterare, vald till stimman 2020
styrelseledamot, vald till stimman 2021
styrelseledamot, vald till stimman 2021
adjungerad ledamot, utsedd av HSB Skine

brandskyddsansvarig

Av foreningen vald revisor har varit Eva Higgblad och revisorssuppleant Bertil Svensson, samt revisor Camilla Bakklund fran
BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid rets slut bestod valberedningen av Uno Nilsson samt Lars Olsson, med Uno Nilsson som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantirer S— Avialstyp : —
Kraftringen ' elavtal, nit '

Energiforsiljning Sverige elavtal, forbrukning

Kraftrigen uppvirmning med fjarrvirme

VA Syd vatten

Merab renhéllning

Sydantenn Tele AB kabel-TV

Telenor bredband

D & P Anldggning AB fastighetsskitsel 20190101 - 20191031
Ollonbackens Tridgardsservice fastighetsskétsel 20191101 - 20191231
HSB Skine ekonomisk forvaltning

HSB Skine underhallsplansavtal
Linsforsikringar fastighetsforsikring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingr bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga besiktning har utforts den 17 juni 2019 av ordférande, viceviird tillsammans med
underhllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vdsentliga brister, mindre brister har
dtgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den rliga genomgdngen och uppdateringen av
foreningens underhilisplan. Underhallsplanen, som foreningen koper frin HSB Skane, innehaller kiinda
underhallsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de beriknas genomforas och vad
utgiften for tgirden beriiknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall
2019
Balkongrenovering hus 29-31-35
Relining avloppsstam lght 26-28-30 inkl. kks-badrumsavlopp pd grund av lickage
Relining avloppsstam lght 103-105-107 inkl. kiks-badrumsavlopp pd grund av lickage

Tidgare utforda renoveringar
2018 - Balkongrenovering hus 41-43-45

Framtida underhall
2022 - Relining av resterande avloppsstammar (42 st) inkl. koks-badrumsavlopp (126 st)

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 570 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for r 2020 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov pé 5% och styrelsen beslutade att hjja
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.
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Foreningens bankldn uppgir pa bokslutsdagen till 9 430 860 kr. Under dret har foreningen amorterat 171929 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 56 dr.
Under #ret har foreningen tagit upp ett nytt 18n pa 2 500 000 kr 2019-04-01 [&r balkongrenovering i hus 29-31-35.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 156
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 16
Antal avgiende medlemmar under rékenskapsaret 14
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 158

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 13 bostadsréitter Sverlatits (forra dret dverlits 17

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer #n en medlem kan bo i samma l4genhet. HSB Skiéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 5764 5641 5632 5585
Resultat efter finansiella poster, tkr - 375 259 30 380
Feetkapitel, | 46 4321 4063 4033
Taxeringsvirde, tkr _ ] ) 99481 70 653 70 653 70 653
-varav byggnad, tkr ] B 73566 52681 52 681 52 681
Soliditet - ] 29% 32% 31% 30%
Arsavgifi/m?® bostadsriittsyta bostider 570 570 570 570
Bankskuld/m® bostadsrattsyta | 1008 761 776 790
Rintekostnad/m® bostadsritisyta 15 _ 17 18 22
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) _ 9% - 10% _ _ 10% 10%
Auvsittn, underhéllsfond/m? byggnadsyta 18 18 9 16
lanspr.tagande underhéllsfond/m* byggn 15 9 50 9
Avskrivning/m? byggnadsyta - 3 38 38 38
Férandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter _ underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingéng 371 800 0 1 854 761 1 836283 258 622 4321 465
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny riakning 258 622 -258 622 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
__enligt underhéllsplan 166 000 -166 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -136 851 136 851 0
Arets resultat o 374 666 374 666
Belopp vid drets
utging 371 800 0 1883910 2 065 756 374 666 4696 131
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HSB brf Svaneholm i Eslév

Org nr 742000-2060
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 2094 905
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéllsplan -166 000
Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 136 851
Arets resultat 374 666
Summa till stimmans forfogande 2 440 421
Styrelsen foreslir foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhill 0
Balanseras i ny rakning 2440 421
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Resultatrdkning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 5744 071 5 640 765
Ovriga rérelseintikter Not 3 19 507 17 587
Summa rorelseintdkter 5763 578 5 658 352
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 353 051 -4290 312
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 420 -305 404
Underhéll enligt plan Not 6 -136 851 -80 036
Personalkostnader och arvoden Not 7 -209 927 -221 184
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -354 236 -354 235
Summa rorelsekostnader -5 244 485 5251171
Rérelseresultat 519 093 407 181
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 140 13416
Réntekostnader och liknande resultatposter -144 567 -161 975
Summa finansiella poster -144 427 -148 559
Arets resultat 374 666 258 622

Tillaggsupplysning

Arets resultat 374 666 258 622
Reservering till fond for yttre underhall -166 000 -168 000
lansprakstagande av fond for ytire underhall 136 851 80036
Overforing till balanserat resultat 345517 170 658
X
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Balansrakning - 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 8 725729 9079 965
Pigéende nyanldggningar Not 10 4 453 494 2135 276
Summa materiella anliggningstillgdngar 13 179223 11215 241

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 13179 723 11215 741

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 455
Avrikningskonto HSB 14 127 11777
Aktuell skattefordran Not 12 119 390 126 950
Ovriga kortfristiga fordringar 42615 42 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 61 961 112 169
Summa kortfristiga fordringar 238 093 293 962

Kassa och bank

Bank Not 14 2 601 436 2 060 803
Summa kassa och bank 2 601 436 2 060 803
Summa omsittningstillgangar 2 839 529 2 354 766
Summa tiligangar 16 019 252 13 570 507
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 371 800 371 800
Fond for yttre underhall 1 883 910 1854 761
Summa bundet eget kapital 2255710 2226 561
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2065 755 1 836 283
Arets resultat 374 666 258 622
Summa fritt eget kapital 2440 421 2094 905
Summa eget kapital Not 15 4696 131 4 321 465
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9191 456 6 980 860
Summa ldangfristiga skulder 9191 456 6 980 860
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 239 404 139 404
Medlemmarnas inre fond Not 17 976 246 1028 628
Leverantdrsskulder 211 546 411715
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 12 427 2100
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 692 042 686 334
Summa kortfristiga skulder 2 131 665 2268 182
Summa skulder 11 323 121 9 249 042
Summa eget kapital och skulder 16 019 252 13 570 507
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Kassaflédesanalys

2019-01-01

2018-01-01

Lépande verksamhet

2019-12-31

2018-12-31

Rérelseresultat 519093 407 181
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 354 236 354 235
Ovriga poster 0 0
873 329 761 416
Erhallen rinta 140 14 738
Erlagd ridnta -134 234 -162 000
Kassaflode fran lopande verksamhet 739235 614 154
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran fordndringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 58219 -16 609
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -246 850 224 986
Kassafléde fran I6pande verksamhet 550 605 822 531
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2318 218 -2 135276
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflde fran investeringsverksamhet -2 318 21 2135276
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2310 596 -139 404
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2310396 -139 404
Arets kassafléde 542 983 -1452 149
Likvida medel vid drets birjan 2072 581 3524730
Likvida medel vid drets slut 2615563 2072 581
542 983 -1 452 149

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen.
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till

bostadsrittsforeningens sirskilda férutsattningar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprikstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus dr 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hdgst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Féreningen har sedan tidigare 4r ett skatteméissigt underskott uppgiende till 9 459 tkr.

e
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostidder 5338032 5338032
Hyresintikt lokaler 450 0
Hyresintdkt garage och bilplatser 159 000 159 000
Hyresintdkt dvrigt 12 540 16 745
Hyresrabatter -696 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 316 800 316 800
Avsatt till inre fond -109 992 -220 001
Intdkt andrahandsupplételse 3032 1516
Overlatelse- och pantfSrskrivningsavgifter 22 555 28673
Ovriga primédra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2350 0
5744 071 5640 765
Forsdkringsersittning 11497 8 900
Ovrigt 8010 8 687
19 507 17 587
Reparationer -245 360 -200 388
El -174 253 -165 530
Uppvérmning -1364 979 -1421 746
Vatten -477 960 -497 457
Renhéllning -241 485 -243 302
TV, bredband, iptelefoni -335363 -323 832
Obligatoriska besiktningar 0 -31 250
Forvaltningskostnader -1 192 746 -1 136 967
Forsakringar -83 639 -80 197
Fastighetsskatt -196 574 -189 014
Ovriga driftskostnader -40 693 -629
-4 353 051 -4 290 312
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -16 200 -11 263
Ovriga Brvaltningskostnader -29 479 -47 242
Kostnader dverlatelse och panter -29 816 -40 331
Foéreningsverksamhet -3 194 -36 807
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19119 -15 775
Konsulter -45 225 -97 287
Forbrukningsinventarier 0 9375
Medlemsavgifter HSB -40 600 -40 600
Stdmma och styrelse -6 787 -6 724
-190 420 -305 404
Underhall §vriga gemensamma utrymmen -35 938
Underhall installationer -43 163 -18 148
Underhall huskropp utvéindigt -57 750 0
Underhall mark och utemiljo 0 -61 888
-136 851 -80 036

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -67 300 -73 600
Loner for anstéllda -10 080 -10 080
Vicevirdsarvode -84 000 -84 000
Ovriga arvoden -12 000 -12 000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -32 547 -37 504
-209 927 -221 184
Byggnader -204 553 -204 552
Markanliggningar -149 683 -149 683
-354 236 -354 235
o=
/
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2090

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsviirde byggnader 15 996 049 15 996 049
Ingéende anskaffningsvirde mark 349 636 349 636
Ingdende anskaffningsviirde markanlaggningar 4721295 4721295
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 066 980 21 066 980

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar byggnader -9 960 019 -9 755 467
Arets avskrivningar byggnader -204 553 -204 552
Ingdende avskrivningar markanldggningar -2 026 996 -1 877313
Arets avskrivningar markanlaggningar -149 683 -149 683
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 341 251 -11 987 015
Utgdende redovisat viirde 8725729 9079 965
Redovisade virden byggnader 5831477 6036030
Redovisade virden mark 349 636 349 636
Redovisade védrden markanliggningar 2544616 2 694 299

Fastighetsbeteckning: Svaneholm 3 & 4

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostider hyreshus 1971 73 000 000 25 000 000 98 000 000 69 400 000

Lokaler 566 000 915 000 1481000 1253 000
73 566 000 25915 000 99 481 000 70 653 000

Ingdende virde pagdende nyanliggningar 2135276

Arets Investering 2318218 2135 276

Utgdende virde pagaende nyanldggningar 4453 494 2135276

Pagéaende nyanliaggningar avser utvandig malning samt relining, och planeras vara klart 2020.

Not11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 119 390 126 950
119 390 126 950
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring 21 060 20 460
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 86 934
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 901 4775
61961 112 169
Not14 Bank
Sparbanken Skdne Transaktionskonto 2601 436 2 060 803
2601 436 2 060 803 g}b

13



HSE - diir mdjligheterna ber

HSB brf Svaneholm i Eslov

Org nr 742000-2060

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 371 800 0 1 854 761 1 836 283 258 622
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 258 622 -258 622
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 166 000 -166 000
[ansprikstagande
av fond for yttre
underhéll -136 851 136 851
Arets Resultat 374 666
Belopp vid drets utgdng 371 800 0 1883 910 2 065 756 374 666

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 1,84% 2023-09-28 1 389 820 19 100
Stadshypotek AB/ 1,27% 2021-09-30 465 300 9900
Stadshypotek AB/ 1.57% 2021-12-01 258 724 36 960
Stadshypotek AB/ 1,61% 2024-03-01 1 300 750 13 800
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,42% 2024-03-30 2450000 100 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,76% 2020-09-30 1488 120 15 500
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,27% 2021-09-30 725787 15524
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,52% 2022-03-01 1352 359 28 620
9430 860 239 404
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9191 456
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,56%
Amorteringar inom 2-5 ir beriiknas uppg till 957616
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 8233 840
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 15 549 700 15 549700
varav i eget forvar -107 000 -107 000
Summa stillda séikerheter 15 442 700 15 442 700
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde 1 028 628 969 879
Avsiittning 109 992 220001
Uttag -162 375 -161 252
976 246 1028 628

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kiillskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

2 100 2100

715 0
9612 0
12 427 2100
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 0 1145
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 209 010 220779
Upplupna rintekostnader 21 140 10 807
Upplupen revision 16 200 11263
Forutbetalda arsavgifter och hyror 445 487 436 688
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 205 5652

692 042 686 334

Eslov / Z 2020
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Ynveat Poypmar ] 2 S’“)/IAW\«

Ingvar Persson Max-E-ichota Tea Slgcman

Var revisionsberiittelse har avgivits 2020-/7 -4/
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Eva Haggb]ad Camilla Bakklund fran BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Svaneholm i Eslév, org.nr. 742000-2060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Svaneholm i
Eslov for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men & ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte |angre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svaneholm i Eslv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S _— " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fireningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fireningens organisation &r utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforounds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Till Revisorn i HSB Brf Svaneholm i Eslév.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Iamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Svaneholm i Eslév fér det
rékenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen & medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till Zndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att &rsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran vér basta kunskap och évertygelse, fljande:

* Det har enligt vér kédnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tiligang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsérets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.

* Alla féreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

» Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pé ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i &rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

» Foreningen kan styrka sin &ganderétt till alla tillgdngar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

 Vihar pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

* Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

* Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér alla kénda omstandigheter som ar
nodvandiga nar det galler att bedéma féreningens formaga till fortsatt verksamhet,

» \Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

* Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och l&mnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affdrshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

» Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kréver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
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Styrelsens ordférande



