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‘ HSB Svaneholm i Eslov

Org nr 742000-2060

ARSREDOVISNING

HSB Svaneholm i Eslév
Org nr 742000-2060
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2013-01-01 - 2013-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foéreningsfragor

Styrelse

Elina Hoffrén ordforande

Ingvar Persson v ordférande

Marita Fransson sekreterare

Niclas Wallander v sekreterare

Antonio Pisanu ledamot

Tea Sigeman ledamot

Sven Dahlman ledamot utsedd av HSB Skéne

I tur att avga vid ordinarie foreningsstémma &r ledamdterna Ingvar Persson, Niclas Wallander och
Antonio Pisanu.

Stamma/Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-04-23, vari 19 rostberittigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av tva i forening
Elina Hoffrén

Ingvar Persson

Niclas Wallander

Marita Fransson

Antonio Pisanu

Tea Sigeman
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HSB Svaneholm i Eslov
)

Org nr 742000-2060

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Eva Héggblad

Bertil Svensson suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullméktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skane har varit
Ingvar Persson

Elina Hoffrén suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Uno Nilsson sammankallande
Anders Hakansson

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 148 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras

att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare.

Anstéllda
Under aret har foljande person fungerat som vicevérd
Uno Nilsson

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Typ

Kraftringen AB Elavtal, elkraft och nét
Kraftringen AB Uppvarmning

VA-Syd Vatten

Merab Renhéllning

Sydantenn och tele Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

HSB Skéane Ekonomisk forvaltning

HSB Skéne Underhallsplansavtal
Davidsson och Persson AB Fastighetsskotsel

ISS Trappstddning

HSB Skéne Systematiskt brandskydd
HSB Skéne Drifts- och energioptimering
Liansforsékringar Fastighetsforsékring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingér dven bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

\
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Verksamheten
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Svaneholm 3 och 4, vilka byggdes
ar 1971. P4 fastigheterna finns 9 bostadshus, med adress Ronnebergavégen 29-45 i Eslov.

Energibesiktning #r utford av Angpanneforeningen ar 2008.
PCB inventering &r utford ar 2008.
Brandskyddskontroll &r utford ar 2013.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?

1 18 900

2 54 3 537

3 60 4 920
132 9 357

Garage 53

Under aret har 15 ldgenhetsoverlételser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-05-16.

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr

22312194
; ‘ 1856 1860

699 728
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Konsumtionsavgifter bestér av el, uppvérmning, vatten och renhallning.
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Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i tkr

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m?
Fond for yttre underhall
Laneskuld kr/m?

Viarme kWh/m?

Vatten kbm/Igh

Avgifter och hyror

2013
5580
403
111
12 739
570
1911
816
159
90

2012
5 527
359
40

12 698
570

1 835
825
167
106

2011
5740
924
592
13914
570

2 069
951
167
111

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 570 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Diagram &ver arsavgifternas forandring under 5 ar

570 570 570

570

570

2009 2010 2011

Visentliga hdndelser under aret

Arets underhall

Nodbelysning i bada killarna (36.400 kr)

2012

2013

Ytterbelysning, entréer och kéllarnedgéngar (124.700 kr)

Byte av belysning i garagen (255.960 kr)

Byte av termostater i ligenheterna (182.018 kr)

Malning av kéllarutrymme (34.954 kr)

2010
5527
-46
-421
13 524
570
1947
966
200
131
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Férvantad framtida utveckling

Angaende nésta arsredovisning

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat avviker frén denna &rsredovisning och budget
for 2014.

Framtida underhall

Under en tredrsperiod beriknar féreningen enligt underhallsplanen genomfora foljande:
OVK besiktning, 2014

Maélning av entrépartier

Byte av cirkulationspump, vdrme

Ny fastighetstaxering sker ar 2016.
Stambyte berdknas utforas ar 2021.

Avgifter och hyror
Den for ar 2014 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov.

Styrelsen beslutade att ta ut oforédndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 570 ki/m? bostadslidgenhetsyta.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1014 900,79
Extra avsittning enligt stimmobeslut féregéende &r -250 000,00
Avrets resultat 110 932,77
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhllsplan -526 000,00
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 699 081,00
Summa till stimmans forfogande 1048 914,56

Styrelsen foreslar féljande disposition

Extra avsittning till fond for yttre underhall 260 000,00
Balanseras i ny rdkning 788 914,56
1 048 914,56

Yitterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gétt under aret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
&r frin Ar men genom att gora avséttningar till en underhéllsfond kan man jdmna ut kostnaderna
dver aren.
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RESULTATRAKNING
2013-01-01 2012-01-01

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 5580 459 5527300
Summa intakter 5 580 459 5 527 300

Rorelsens kostnader

Drift 2 -4 086 928 -4 053 498
Lopande underhall -120 695 -121 104
Underhall enligt plan 3 -699 081 -728 142
Avskrivningar -270 501 -266 001
Summa kostnader -5 177 205 -5 168 744
Rorelseresultat 403 254 358 555

Finansiella poster

Rénteintékter 20 116 27 809
Riéntekostnader -312 437 -346 413
Summa finansiella poster -292 321 -318 604
Resultat efter finansiella poster 110 933 39 952
Arets resultat 110 933 39 952

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Avrets resultat 110 933 39952
Reservering till fond for yttre underhall -526 000 -494 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhall 699 081 728 142
Extra avsittning till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0 -250 000
Resultat efter disposition av underhall 284 014 24 094

Tanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhdll baseras pa foreningens underhéllsplan.
Sida 6 /14 /]((i
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skane
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 270 876
10 270 876

500
500

10 271 376

0

38 749
144 294
27 697
75 268
286 009

1 000 000
1 000 000

1181932
1181 932

2 467 941

12 739 317

10 541 377
10 541 377

500
500

10 541 877

1540

37 623
125 434
923 461
65114
11563172

1 000 000
1 000 000

3389
3 389

2 156 561

12 698 438
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfiristiga skulder

Fond f6r inre underhall

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sdkerheter
Pantbrev i fastighet

Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

8

371 800
1911494
2 283 294

937 982
110 933
1048 915

3332 209

7 635 852
7 635 852

824 923
524 854

3 869

417 610
1771 256

12 739 317

15 549 700
107 000

Inga

371 800
1834 575
2 206 375

974 949
39952
1 014 901

3 221 276

7718 652
7 718 652

832 743
539 800
3255
382712
1758 510

12 698 438

15549 700
107 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens (BFN) allménna rdd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings réanteintékter skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9459 tkr
Underskottet 4r oféridndrat jimfort med féregaende ar.

NOTER
Hyresintikter 6vrigt 169 570 137 160
Arsavgifter bostéder 5338032 5338032
Avsittning inre fond -220 001 -220 001
Intékter pant, verlételser 23 578 30 140
Intikter kabel-TV 269 280 235 800
Ovriga intdkter 0 6 169
5580459 5527 300
2 Drift 2013 2012
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 809 742
Lokalvérd, stddning 189938 173 285
El-avgifter 183 836 212 621
Uppvéarmningsavgifter 1 415 604 1421251
Vatten och avlopp 398 762 401 690
Renhéllning 232 948 158 179
Kabel-TV, internet 269 300 258 119
Fastighetsforsakringspremier 62 975 62 767
Fastighetsskatt 171 670 190 530
Lokalkostnader 22 536 22 536

Sida9/14
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Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Forvaltningsavtal

Kostnader pant, overlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlemsavgifter

Fortroendevalda och personalkostnader
Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen

Revisionsarvode

Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa drift

Medelantalet anstéallda
Kvinnor
Min

3 Underhall enligt plan

Gemensamma utrymmen-enl plan

Gem utrymmen tvéttutrustning-enl plan
Underhéll install va-sanitet-enl plan
Underhall inst virmeenl plan

Underhall inst ventilation-enl plan
Underhall inst el-enl plan

Underh inst tele/tv/porttelef-enl plan
Markytor underhéll-enl plan

Underh av garage-p-platser

600

2 520

-2 812
T

831 254
22110
31418
2350

40 850

3 886 445

2013

66 800
83:592
4 000

0

46 091
200 483

4 086 928

2013
0
0,25

2013

34 954

0

0

209 860
0

425 029
0

29238

0

699 081

0

2401

697

9 495

814 134
26 813

70 895
5625

40 850
3872630

2012

67 200
71232
4000
-3389
41 825
180 868

4 053 498

2012
0
0,25

2012

21494
15 492
109 125
22263
3775
161 100
158 546
106 875
129 472
728 142
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4 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Utrangering har skett under ar 2007, med anledning av ombyggnation av gérdar.

Byggnaderna dr helt avskrivna ar:
Brandf6rsdkringsvarde:
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 8016 964
Ursprunglig mark 349 636
Virme 152 000
Ventilation 825919
Badrum 4915 000
Markanlidggning, lekplats 230 797
Markanldggning, gardarna 4490 498
Fonsterbyte 1574 166
Byggnader 20 554 980

Ack av- och
nedskrivning

-2 160 948

-152 000
-82 592

-4 915 000
-230 797
-898 100
-1 574 166

-10 013 603

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfért virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Upplupna rénteintékter
Ovriga interimsfordringar

Arets Typ
avskrivning
-79522 P

-41296 R
0
0

-149 683 R
0
-270 501

2013-12-31

2012-12-31

2041
Fullvirde
1971
Avskrivn Bokfort varde
period 2013-12-31
1971-2041 5776 494
349 636
0
2011-2030 702 031
1992-2011 0
2002-2008 0
2007-2036 3442 715
1990-2009 0
10 270 876
20205344 20205344
349 636 349 636
20 554 980 20 554 980
-10 013 603 -9 747 602
-270 501 -266 001
-10 284 104 -10 013 603
10 270 876 10 541 377
45 681 000 41 558 000
14 514 000 10 877 000
60 195 000 52 435 000
Svaneholm 3 och 4
2013-12-31 2012-12-31
73 339 62 975
1 606 2139
324 0
75 268 65 114
Sida 11/ 14
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2012-12-31

2013-12-31

6 Bunden placering
Réntesats Loptid
HSB Skéne 1,70% 2014-02-26 1 000 000 1 000 000

2013-12-31 2012-12-31

Fars&Frosta transkonto 1181932 3389

1181 932 3 389

Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets bﬁrjan 371 800 0 1834 575 974 949 39952

Disposition enl stimmobeslut 0 0 39952 -39 952
Extra avsittning till fond for yttre 250 000 -250 000

underhéll enligt stimmobeslut
Ianspraktagande av fond for
yttre underhall for arets utforda

underhéll -699 081 699 081

Reservering till fond for yttre

underhall enligt underhéllsplan 526 000 -526 000

Arets resultat 110 933
Belopp vid arets slut 371 800 0 1911 494 937 982 110 933

2013-12-31  2012-12-31

9 Skulder till kreditinstitut

Réanta Konvdatum Typ Amortering

SE-Banken Bolén 4,00 2018-09-28 B 19 100 1 499 645 1518 745
Stadshypotek 3,62 2016-12-01 B 3 892 381 280 385172
Stadshypotek 3,64 2016-09-30 B 8172 798 713 806 885
Stadshypotek 3,60 2015-09-30 B 21 580 2 093 280 2114 860
Stadshypotek 3,86 2014-03-01 B 15528 1479 202 1494 730
Stadshypotek 3,86 2014-03-01 B 14 528 1383 732 1398260
Genomsnittsranta 4,09 82 800 7635852 7718 652

R = rorlig rdnta B = bunden ranta

Nésta ars amortering uppgar till 82 800
Ber#iknad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till 331200
Dérefter uppgar skulden till 7221 852

2013-12-31 2012-12-31

10 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 832 743 718 023
Arets avsittning 220 001 220 001
Uttag under aret -227 821 -105 281
Utgaende virde 824 923 832743
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbet méanavgifter/hyror
Upplupna rintekostnader
Ovriga interimskulder

Ber arvode for revision

ort
Elina Hoffrén

Antonio Pisanu

e Mo

Sven Dahlman

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den

N

] e /l (]
Bt A4 Y 1 L ot S

Eva Hiéggblad
Foreningsvald revisor

2013-12-31 2012-12-31

384 521 348223
22575 22 558
743 2524
9l 9407

417 610 382712

Y

2014- 62 - 2 #

datum

Niclas Wallander

Tea Sigeman

2014-0Y - 10

.. o

nna Predal
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
HSB Svaneholm i Eslév
Org nr 742000-2060

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Svaneholm i Eslév for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for

HSB Svaneholm i Eslov fér 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eslovden /() /7)) 2014
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Av féreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksférbund
forordnad revisor




