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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Svaneholm i Eslov (742000-2060) far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldagenheter for
permanent boende a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja medelmmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har sitt site i Eslév.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pa fastigheterna Svaneholm 3 och 4 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Rénnebergavigen 29-45 i Eslov.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 18 900
2 54 3 537
3 60 4920

132 9 357
Garage 53

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 26 april 2016

Antonio Pisanu ordférande, vald till stimman 2018

Ingvar Persson vice ordforande, vald till stimman 2018

Marita Fransson sekreterare, vald till stimman 2017

Tea Sigeman vice sekreterare, vald till stimman 2017

Niclas Wallander styrelseledamot, vald till stimman 2018 (avflyttad)
Sven Dahlman ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Eva Higgblad samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens firma har tecknats av tva i foreing

Antoio Pisanu

Ingvar Persson

Niclas Wallander

Marita Fransson é

Under aret har Uno Nilsson fungerat som vicevérd.
Bengt Lindwall har varit lokalansvarig for vicevirds- styrelse- och trivsellokalen.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme

VA-Syd vatten

Merab renhallning

Sydantenn Tele AB kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning, med underhélls- och investeringsplan
Davidsson och Persson AB fastighetsskotsel

Linsf6rsdkringar fastighetsforsidkring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsréttstillagg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsidkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Hyresavtal

Féreningen har sagt upp hyresavtalet med HSB Skane pa lokalen ddr féreningen tidigare haft
styrelsemdte/vicevirdskontor, eftersom nytt utrymme &r iordningstéllt (2014) i féreningens egen fastighet.
Avatalet upphor att gilla 2017-12-31.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 13 juli 2016 av styrelsen tillsammans med
konsult fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgérdats under hosten.

Underhall/investering

Under aret har féreningen inte genomfort nigra storre underhéllsatgirder.
Féreningen har under 2016 investerat i ett nytt virmeregleringssystem (EcoPilot).
Styrelsen uppdaterar arligen underhalls- och investeringsplan.

Under de niirmsta aren planerar foreningen fojande stdrre underhallsarbete:

Malning av balkonger (2017)

Statusbesiktning av stammarna (2019)

Planerade atgdrder kommer finansieras med egna likvida medel i storsta mdjliga mén.

o™
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 570 kr/m? bostadsligenhetsyta.

HSB Svaneholm i Eslov

Den for ar 2017 upprittade budgeten visade inget h6jningsbehov och styrelsen beslutade att

lamna arsavgifterna oftrindrade.

Diagram over arsavgifternas férandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Org nr 742000-2060

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 395 605 kr. Under aret har féreningen amorterat

82 054 kr, vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 90 ar.
Amorteringarna kommer att 6ka under 2017, vilket gor att amorteringstakten sénks till ca 60 ar.

Styrelsen fortsétter att sprida omskrivningsaren med tanke pa ev kommande ridntehdjning, pa detta sétt

minimeras riskerna och den ekonomiska planeringen underlittas.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgiende medlemmar under rdkenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har 15 bostadsritter dverlatits (forra ret overlits 18 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i

152
17
15

154

samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid

stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 5585 5589 5581 5580
Resultat efter finansiella poster, tkr 380 217 103 111
Eget kapital, tkr 4033 3652 3435 3332
Taxeringsvirde, tkr 70 653 60 195 60 195 60 195
-varav byggnad, tkr 52 681 45 681 45 681 45 681
Soliditet 30% 28% 27% 26%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 570 570 570 570
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 790 799 807 816
Riintekostnad/m? bostadsriittsyta 22 26 28 33
Bel&ningsgrad (skuld/tax-virde) 10% 12% 13% 13%
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta 16 43 55 5,- 60
lanspr.tagande underhallsfond/m?* byggn 9 62 45 > 75
Avskrivning/m? byggnadsyta 38 34 34 29

Sida4/15



HSB - dir méjligheterna bor

HSB Svaneholm i Eslov

En snittlagenhet pd 71 m? kan forenklat sdgas vara beldnad med 56 100 kr vid arets utgang.

Pa en snittlagenhet pa 71 m? beléper en manadsavgift om ca 3 400 kr/manad.

Foérandring i eget kapital

Org nr 742000-2060

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 371 800 0 2081516 981 730 217443 3 652 489
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning 217 443 217 443 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 152 000 -152 000 0

lanspréktagande

av fond for yttre

underhéll -87 634 87 634 0
Arets resultat 380 165 380 165
Belopp vid
arets utglng 371 800 0 2145882 1134807 380 165 4032 653
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1199173
Arets resultat 380 165
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -152 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 87 634
Summa till stimmans forfogande 1514 972
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1514972
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HSB Svaneholm i Eslov

Org nr 742000-2060

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01-

2016-12-31

5585 254
8770
5594 024

-4 144 145
-87 634
-231 578
-205 833
-354 236

-5 023 426

570 598

18 235

-208 668

-190 433

380 165

380 165

2015-01-01-
2015-12-31

5588990
5797
5594 787

-3 887 833
-577 441
-164 505
-199 604
-320 102

-5 149 486

445 301

16 909

-244 767

-227 858

217 443

217 443

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
[anspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

380 165
-152 000
87 634

315799

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

217 443
-400 000
577 441

394 884
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HSB Svaneholm i Eslov
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9 788 436
9788 436

500
500

9 788 936

2216
136 058
242110
129 237

509 621

2 000 000
2 000 000

1 055 565
1 055 565

3 565 186

13 354 122

9630672
9630672

500

500

9631172

1112
139938
163 397

85167
389 613

1 500 000
1 500 000

1 465 895
1 465 895

3 355 508

12 986 680
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BALANSRAKNING

HSB Svaneholm i Eslov

Org nr 742000-2060

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

371 800
2145 882
2517 682

1134 807
380 165
1514972

4 032 653

7270 069
7 270 069

125536
505 306
921272
499 285
2 051 399

13 354 122

371 800
2081516
2453316

981 730
217 443
1199 173

3 652 489

7397 443
7 397 443

80216
517 667
893 742
445 124

1936 749

12 986 680
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m HSB Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

KASSAFLODESANALYS

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 570 598
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 354 236
924 834
Erhallen rénta 18 235
Erlagd rinta -211 412
Kassafléde fran den lIépande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 731 657
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -42 564
Okning/minskning av rérelseskulder 72 075
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 761 167
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -512 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -512 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -82 054
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -82 054
Arets kassafldode 167 113
Likvida medel vid arets borjan 3087953
Likvida medel vid arets slut 3255 066
167 113

2015-01-01-
2015-12-31

445 301

320102
765 403

16 909
-249 138

533 174
11 808

184 734
729 716

<

-76 521
-76 521

653 195
2434 758
3087953

653 195

Tillaggsupplysning

2016-12-31

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1 055 565
Kortfristiga, likvida placeringar 2199 501
3 255 066

2015-12-31

1 465 895
1 622 058
3 087 953

)
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta; dvriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt véirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fA. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp p4
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhéll.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9459 tkr
Underskottet dr oforandrat jaimfort med foregdende ar.

1 Nettoomsittning 2016 2015
Hyresintékter Gvrigt 172 020 171 650
Arsavgifter bostider 5338032 5338032
Avsiittning inre fond -220 001 -220 001
Intdkter pant, dverlatelser 25923 30029
Intdkter kabel-TV 269 280 269 280
Summa nettoomsittning 5 585 254 5 588 990

2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhéll 203 847 143 125
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 1161
Lokalvérd, stddning 46 733 177 675
El 186 704 183 197
Uppvirmning 1460913 1339 456
Vatten, avlopp 445 780 430233
Renhéllning, sophdmtning 245105 242 211
Kabel-TV, internet 312 397 284 738
Fastighetsforsdkringspremier 74 786 73 807
Fastighetsskatt 179 906 176 026
Forvaltningsavtal 987 974 836 204
Summa drift 4 144 145 3 887 833

y
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3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Lokalkostnader 22 536 22 536
Konferens, kursverksamhet 3125 1 800
Internet- /datakommunikation 19 139 1719
Jurist, kronofogdemyndigheten, inkasso 38 115 2350
Kundftrluster 0 1112
Externt revisionsarvode 10 520 9957
Kostnader pant, dverlételser 32075 26 283
Ovriga forvaltningskostnader 65218 57 899
Medlemsavgifter 40 850 40 850
Summa odvriga externa kostnader 231 578 164 505

4 Personalkostnader 2016 2015
Loner for anstillda 93 324 84 672
Arvode styrelsen 74 600 68 600
Revisionsarvode 4 000 4000
Bilersiittning 568 568
Pensionskostnader -1 786 -3 603
Sociala avgifter 35127 45 367
Summa personalkostnader 205 833 199 604

5 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r: 2090
Under 2016 har utrustning for virmereglering installerats, 512 000 kr.

Ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 20205 344 20205 344
Anskaffhingsvirde mark 349 636 349 636
Inkép 512 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 066 980 20 554 980

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -10924 308  -10 604 206
Arets avskrivningar -354 236 -320 102
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 278 544 -10 924 308
Redovisat varde 9788 436 9630 672
Taxeringsvarde 2016-12-31  2015-12-31
Taxeringsvérden byggnad - bostider 52 000 000 45 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 681 000 681 000
Taxeringsvirden mark - bostidder 17 400 000 14 000 000
Taxeringsvidrden mark - lokaler 572 000 514 000
Summa taxeringsvérde 70 653 000 60 195 000

Fastighetsbeteckning: Svaneholm 3 och 4
Byggnads- och virdeér: 1971

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat viarde 500 500

7 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 42 609 41339
Avriikningskonto HSB Skane 199 501 122 038
Summa oOvriga fordringar 242 110 163 397

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsikring 0 74 786
Forutbetald kabel-tv 79 841 0
Forutbetald internet 4708 838
Upplupna réanteintékter 1322 1275
Forutbetald amortering 4775 4775
Ovriga interimsfordringar 38591 3493
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 129 237 85 167

2016-12-31 2015-12-31

9 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2017-02-26 2 000 000 1 500 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 2 000 000 1 500 000
10 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1055 565 1465 895
Summa kassa och bank 1 055 565 1 465 895

11 Forandring i eget kapital '

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31

2015-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 2,52%  2017-03-01 14 752 1434752 1 449 504
SE-Banken Bolan 4,00%  2018-09-28 19 100 1447120 1 466 220
Stadshypotek 3,14%  2019-03-01 13 800 1342 150 1355950
Stadshypotek 1,76%  2020-09-30 15 500 1 534 620 1550120
Stadshypotek 1.27%  2021-09-30 10010 772 359 782 369
Stadshypotek 1,27%  2021-09-30 5000 495 000 500 000
Stadshypotek 1,57%  2021-12-01 3892 369 604 373 496
82 054 7 395605 7 477 659
Niésta ars amortering berfiknas uppga till 125 536 80216
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 270 069 7 397 443
Genomsnittsrénta vid arets utgang 2,50% '
Amorteringar inom 2 - 5 4r berdknas uppga till 502 144 g
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 6767 925
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13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende virde

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda manavgifter/hyror
Upplupna rédntekostnader
Beréknat arvode for revision
Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

15 Stallda sakerheter

HSB Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

2016-12-31 2015-12-31

918 027 889 818
3245 3923

921 272 893 742
2016-12-31 2015-12-31

461 787 411 166
12 688 15432
10514 10232
14 296 §294

499 285 445 124

2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet for egen skuld

FSIBY.... | L2 C ALY

....................

ort och datum

Antonio Pisanu

kk il T’F AAAAA

Nlclas Wallander

Eva Haggblad
Foreningsvald revisor

15 549 700 15 549 700
107 000 107 000
15442700 15442700

_.f
I o/l Boadcites.....

Ingvar Persson

Sven Dahlman

e e e

Lars Johansson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd reVlSOr
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Till f6reningsstdmman i HSB Svaneholm i Eslov, org.nr. 742000-2060

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Svaneholm i Eslév for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig

for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra ndgot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professicnellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for

att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en férstéelse av den del av fdreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan forts&tta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Svaneholm i Eslov

fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, r att inhadmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat st handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller
férlust har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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