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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB brf Svaneholm i Eslév far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfreningen registrerades den 2 december 1968, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 16
mars 1970 och nuvarande stadgar registrerades den 24 november 2017, Bostadsréttsféreningen, som r ett

privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Eslov.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes ar 1971 pé fastigheterna Svaneholm 3 och 4 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ar Ronnebergavigen 29-45 i Eslov.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 18 900
2 54 3537
3 60 _ 4920
132 9 357
Garage 53
Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-06-24, varvid 8 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Antonio Pisanu
Ingvar Persson

Tea Sigeman

Erik Rudvall

Sven Dahlman
Anna-Karin Evertsson

Admir Ibrahimovic’

ordférande, vald till stimman 2022
vice ordférande, vald till stimman 2022
sekreterare, vald till stimman 2021
styrelseledamot, vald till stimman 2022
styrelseledamot, vald till stimman 2021
styrelseledamot, vald till stimman 2021

adjungerad HSB-ledamot, utsedd av HSB Skéne

Av féreningen vald revisor har varit Stefan Tomasson och revisorssuppleant Tony Nilzon, samt revisor frén
BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Uno Nilsson och Lars Olsson, med Uno Nilsson som sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantérer

Leverantirer Avtalstyp N
Kraftringen elavtal, nit

Vattenfall elavtal, forbrukning
Kraftringen uppvirmning med fjdrrvirme
VA Syd vatten

Merab renhdllning

Sydantenn Tele AB kabel-TV

Telenor bredband

Ollonbackens Trddgardsservice fastighetsskotsel

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal
Lénsforsakringar fastighetsforsikring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter,
Bostadsrittstilligget férsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga besiktning har utforts den 9 mars 2020 av ordférande, vicevird tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgérdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper frin HSB Skéne, innehéller kianda
underhallsitgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de beriknas genomféras och vad
utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Arets underhall:
Balkongrenovering 33-37-39
Tvittat plattorna pa garden
OVK utford

Tidigare utfdrt underhall:
2018 Balkongrenovering 41-43-45
2019 Balkongrenovering 29-31-35

Framtida underhall:

2020-2022 Byte till Led-armaturer
2022 Relining avloppsstammar
2021 Oversyn virmesystemet

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 599 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget h6jningsbehov, men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 5% fr o m 2021-01-01 med tanke pé framtida underhall.
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Féreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 12 146 456 kr. Under aret har foreningen tagit upp ett nytt lan

2020-03-28 pa 3 000 000 kr for balkongrenoveringen.
Under &ret har féreningen amorterat 284 404 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 43 ér.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rﬁkenskélpsérets boérjan 157
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 16
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 17
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut 156

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 17 bostadsritter dverlatits (forra aret overlits 13

HSB brf Svaneholm i Eslov

Org nr 742000-2060

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer @n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéine innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt
. 20 2019 2018 2017
Nettoomsiittning, tkr - 6028 5764 5 641 5632
Resultat efter finansiella poster, tkr 195 375 259 30
Eget kapital tkr 4891 46% e 4063
Taxeringsvirde, tkr - 99481 99481 70653 70 653
~varavbyggnad, tkr 73566 73566 52681 52681
Soliditet - 26% 29% 32% 31%
lﬁkrsa\/’git‘l:/rm2 bostadsrittsyta bostider 599 570 570 570
Bankskuld/m?® bostadsriittsyta 1298 1 008 76l 776
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 19 15 17 18
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) _12% 9% 10% 10%
Avsittn. underhéllsfond/m” byggnadsyta 18 18 18 9
lanspr.tagande underhdllsfond/m byggn 21 15 9 50
Avskrivning/m® byggnadsyta 39 38 38 38
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt

o insatser avgifter ~ underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 371 800 0 1883910 2 065 756 374 666 4696 131
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

1 ny rdkning 374 666 -374 666 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 166 000 -166 000 0

lanspriktagande

av fond for yttre

underhdll N -196 120 196 120 0
Arets resultat 195 167 195 167
Belopp vid érets
utgdng 371 800 0 1 853 790 2470541 195 167 4891298
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir féljande medel

HSB brf Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande rets kostnad for planerat underhdll
Arets resultat

2440 421
-166 000
196 120
195 167

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2 665 708

2 665 708

N
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HSB brf Svaneholm i Eslév
Org nr 742000-2060

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resuitat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6 027 542 5 744 071
55 696 19 507

6 083 238 5763578
-4563 017 -4353 051
-161 423 -190 420
-196 120 -136 851
-231 787 -209 927
-554 356 -354 236

-5 706 703 -5 244 485
376 536 519 093

1 602 140

-182 971 -144 567
-181 369 144 427
195 167 374 666

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
Ianspréikstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

195 167
-166 666
196 120

224 621

374 666
-166 000
136 851

345 517

/0
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HSB brf Svaneholm i Eslév
Org nr 742000-2060

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 14 691 152 8 725 729
Pigiende nyanléggningar Not 10 412 892 4 453 494
Summa materiella anliggningstillgingar 15104 044 13179 223
Finansiella anliggningstillgingar

Andra lingfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgangar 15 104 544 13179 723

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Avrikningskonto HSB 15 266 14 127
Aktuell skattefordran Not 12 112 526 119390
Ovriga kortfristiga fordringar 42615 42 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 198 162 61 961
Summa kortfristiga fordringar 369 752 238 093

Kassa och bank

Bank Not 14 3702921 2601 436
Summa kassa och bank 3702921 2601 436
Summa omsittningstillgangar 4072 673 2 839 529
Summa tillgangar 19 177 217 16 019 252
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Balansriakning : 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 371 800 371 800
Fond fér yttre underhall 1 853 790 1 883910
Summa bundet eget kapital 2225590 2255710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 470 542 2065756
Arets resultat 195 167 374 666
Summa fritt eget kapital 2 665 708 2440421
Summa eget kapital 4 891 298 4696 131
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 064 889 9191 456
Summa lingfristiga skulder 9 064 889 9191 456
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 081 567 239 404
Medlemmarnas inre fond Not 16 949 840 976 246
I:everantiirsskulder 345223 211 546
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 815 12 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 841 586 692 042
Summa kortfristiga skulder 5221030 2131 665
Summa skulder 14 285919 11323121
Summa eget kapital och skulder 19 177 217 16 019 252

8 /\J\O



HSB - dir mbjligheterna bor

Kassaflodesanalys

HSB brf Svaneholm i Eslov
Org nr 742000-2060

2020-01-01

2019-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd réinta

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Investering bet 2021, ligger som leverantdrsskuld
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

376 536 519 093
554 356 354 236
930 892 873329

1 602 140

-189 141 -134 234
743 353 739 235
-124 215 58219
247 068 -246 850
-18 258 0
847 947 550 605
-2460 919 -2318218
-2 460 919 -2 318 218
2 715 596 2310 596
2715 596 2 310 596
1102 624 542 983
2615563 2072 581
3718 187 2 615563
1102 624 542 983
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fitt eller beréiknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan Sver den beriknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa markanldggning: 30 ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ér
beharigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rédkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot féregdende dr. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
1 forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9459 tkr
Vilket ar of6randrat jimfort med féregiende ar.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

rsavgifter bostider 5604 792 5338032
Hyresintakt lokaler 1350 450
Hyresintdkt garage och bilplatser 159 000 159 000
Hyresintdkt dvrigt 16 740 12 540
Hyresrabatter 0 -696
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 316 800 316 800
Avsatt till inre fond -109 990 -109 992
Intdkt andrahandsupplatelse 12 142 3032
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 24979 22 555
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frin boende och lokalhavare 1729 2350

6 027 542 5744 071

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersittning 34 957 11497
Ovrigt 20 739 8 010
55 696 19 507
Not4 Driftskostnader
Reparationer -355428 -245 360
El -199 883 -174 253
Uppvéarmning -1331 546 -1364 979
Vatten -532 964 -477 960
Renhéllning -256 076 -241 485
TV, bredband, iptelefoni -342 636 -335363
Serviceavtal -24 347 0
Forvaltningskostnader -1192 861 -1 192 746
Férsdkringar -86 731 -83 639
Fastighetsskatt -203 438 -196 574
Ovriga driftskostnader -37 108 -40 693
-4 563 017 -4 353 051
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11974 : -16 200
Ovriga férvaltningskostnader -41 990 -29 479
Kostnader dverlatelse och panter -32252 -29 816
Foreningsverksamhet 0 -3 194
Kontorsutrustning och -material -260 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 946 -19119
Konsulter -19913 -45 223
Medlemsavgifter HSB -40 600 -40 600
Stdmma och styrelse -1 488 -6 787
-161 423 -190 420
Not6 Underhall enligt plan
Underhéll §vriga gemensamma utrymmen 0 -35938
Underhall installationer -69 942 -43 163
Underhall huskropp utvindigt 0 -57 750
Underhall mark och utemiljé -126 178 0
-196 120 -136 851
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Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -91 200 -67 300
Loner for anstéllda -10 800 -10 080
Vicevidrdsarvode -84 000 -84 000
Ovriga arvoden -12 000 -12 000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -29 787 -32 547

-231 787 -209 927

Not8 Avskrivningar

Byggnader -404 672 -204 553
Markanldggningar -149 684 -149 683
-554 356 -354 236
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2090

Arets investering och omklassificering fran pagéende nyanlaggningar, totalt 6 519 799 kr, avser renovering
av balkonger under perioden 2018-2020.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsvéirde byggnader 15 996 049 15996 049
Omklassificering (frén not 10) 4212 244 0
Avrets investering byggnader 2307 535 0
Ingiende anskaffningsvérde mark 349 636 349 636
Ingdende anskaffningsvérde markanlaggningar 4721 295 4721 295
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 27 586 759 21 066 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -10 164 572 -9960 019
Arets avskrivningar byggnader -404 672 -204 553
Ingéende avskrivningar markanldggningar -2176 679 -2 026 996
Arets avskrivningar markanliggningar -149 684 -149 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 895 607 -12 341 251
Utgaende redovisat virde 14 691 152 8725729
Redovisade varden byggnader 11946 584 5831477
Redovisade virden mark 349 636 349 636
Redovisade varden markanlidggningar 2394932 2544 616

Fastighetsbeteckning: Svaneholm 3 och 4

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1971 73 000 000 25 000 000 98 000 000 98 000 000
Lokaler 566 000 915 000 1481 000 1 481 000

73 566 000 25915000 99 481 000 99 481 000
Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 18 549 700 15 549 700
varav i eget forvar 107 000 107 000
Summa stéillda sidkerheter 18 656 700 15 656 700

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pdgdende nyanldggningar (balkongrenovering) 4212 244 2135276
Ingdende virde pagdende nyanldggningar (relining) 241 250

Aretsinvestering (relining) 0 241 250
Arets investering (virme) 18 258 2076 968
Arets investering (trapphusbelysning) 153 384 0
Omklassificering (till not 9), renovering av balkonger klart 2020 -4 212 244 0
Utgaende virde pagaende nyanlaggningar 412 892 4 453 494

Reliningen berdknas slutféras 2022, beriiknad total kostnad ca 6 miljoner.
Ny trapphusbelysning berdknas vara klar 2022, beriknad total kostnad ca 700 000 kr.
Ny undercentral berdknas att géras under 2021, beriknad total kostnad ca 900 000 kr.
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 112 526 119 390
112 526 119 390

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 21 890 21 060
Forutbetald kabel-TV och bredband 89 736 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 536 40901
198 162 61 961

Sparbanken Skane 3702921 2601 436
3702921 2601 436

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolinebetalningar 1,84% 2023-09-28 1370720 19 100
SEB Bolinebetalningar 1,45% 2025-04-28 2955000 60 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,27% 2021-09-30 710 263 15 524
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,27% 2021-09-30 455 400 9900
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,57% 2021-12-01 221 764 36 960
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,52% 2022-03-01 1323739 28 620
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,61% 2024-03-01 1 286 950 13 800
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,42% 2024-03-30 2350000 100 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,29% 2021-09-30 1472620 15 500
12 146 456 299 404
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9064 889
Nista ars amortering av langfristig skuld 221 520
Lén som ska konverteras inom ett ar 2 860 047
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3081 567
Genomsnittsrintan vid &rets utgang 1,48%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1197616
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10 649 436
Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 976 246 1028 628
Avsittning 109 990 109 992
Uttag -136 396 -162 375
949 840 976 246

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 2100 2100
Arbetsgivaravgifter 715 715
Ovriga kortfristiga skulder 0 9612
2 815 12 427
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 211 848 209010
Upplupna rintekostnader 21275 21140
Upplupen revision 11974 - 16200
Forutbetalda érsavgifter och hyror 494 532 445 487
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 101 956 205
841 586 692 042
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Svaneholm i Esldv, org.nr. 742000-2060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svaneholm i
Esldv for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska fareningar. Mitt mal ar att uppnéa en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvalining f6r HSB Brf Svaneholm i Esldv for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget til obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefatt@r detta ?Iand apnat en bedémn_i_ng avom utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tj\lémplig_a d.elar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Eslovden Z3/C7% 2021
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